Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.013/001/2015/MBB/M

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’ MBB a. s.

CSA 26,
974 01 Banska Bystrica
v zastupeni:  Ing. Cubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36039225
IC DPH: SK 2020093504
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/S
bank. spojenie: Tatrabanka, a. s., Banska Bystrica
¢islo uctu: SK1711000000002627782578
a

2. Najomca: Mgr. Zuzana Jancova

—

sidlo:

v zastipeni:
1CO:

ICDPH:

bank. spojenie:
¢islo tétu:

6
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov nachadzajtcich sa
na prizemi obytného domu na Medenej ulici €. 1 v Banskej Bystrici, sipisné ¢. 5712 zapisanych
Spravou katastra Banska Bystrici na LV &. 5364.

Prenajimatel’ za podmienok stanovenych v tejto zmluve azmluve o poskytnuti finanénej
zabezpeky prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory 1P o celkovej vymere 24,40 m2,
nachadzajice sa v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1.

S ndjmom nebytovych priestorov je spojené aj uZivanie spoloénych priestorov domu.

L
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava nebytové priestory do ndjmu ndjomcovi na Gcely zriadenia prevadzky
predajne — kancelarske priestory.

Ndjomca bude v prenajatom priestore vykonavat ¢innost, ku ktorej je opravneny na zaklade
svojho podnikatel'ského opravnenia ¢. Zivnostenského registra 620 — 37141 zo diia 10.3.2015.
Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytovych priestorov, tieto
st uzivania schopné a mézu slazit' dohodnutému uéelu.

ClL 111
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréiti od 16.03.2015 do 15.03.2018.
O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spisu zmluvné strany protokol.



Za podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy ma ndjomca pravo opitovne uzatvorit' ndgjomna
zmluvu na predmet najmu na dobu uréitd na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.

CL IV
Najomné a ihrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

Najomné je stanovené na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 80,.€ mesacne bez
DPH. Najomeca nie je platca DPH.

Uhrada za shuzby, ktorych poskytovanie je s ndjmom nebytovych priestorov spojené nie je
zahrnuta v najomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesacnych zaloh za poskytované sluzby v &leneni podla
Jednotlivych sluzieb a vo vySke stanovenej vo vypottovom liste ihrady za uzivanie nebytovych
priestorov vypracovaného spravcom, ktory je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uskuto¢ni vyucétovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyuétovania najneskér do 30 dni po
doruéeni vyactovania najomcovi.

Ak nijomca neuhradi najomné a thrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyuétovania
riadne aveas, ma prenajimatel’ privo poZadovat' zaplatenie troku zomedkania vo vyske
2,5 %o z dlhovanej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty defi.
Ndéjomca s prenajimatelom sa dohodli, Ze najomné bude najomca platit prenajimatelovi bez
vystavenia faktiry. Najomna zmluva nahradza dariovy doklad.

CLV
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpeti riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytového priestoru
spojené.

Ndjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty uéel najmu, tak ako je uvedeny
v &lanku II, bod 2.1.

Najomca je povinny plati prenajimatelovi najomné auhradu za sluzby (zalohové platby)
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov riadne a vEas. Najomné spolu s preddavkami na
plnenia (zilohové platby) je ndjomca povinny platit’ mesacne do 15. dita bezného mesiaca na tidet
prenajimatel’a, vedeny v Tatrabanke a.s., Banska Bystrica, ¢islo uctu
SK1711000000002627782578.

Pri kazdej tihrade najomného a zalohovych platieb je ndjomca povinny uviest variabilny symbol
platby 0130012015 a mesiac a rok, za ktory je platba hradena. Ak pri platbe nebude uvedeny
mesiac a rok, ma sa zato, Zze obidve strany sthlasia, Ze ide o kalendarne neidentifikovani platbu
a ta sa povaZuje za platbu za ten mesiac, v ktorom bola pripisana na uéet prenajimatela.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy, upravy Géelovej povahy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytovych priestorov
a spolo¢nych priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho sthlasom nachadzaji
v nebytovych priestoroch.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi akiikol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku §kody tejto zabranit’.

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni stéinnost, najmi je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Nijomeca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho dast’ do podndgjmu bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.



10.

11

13.

15.

V Banskej Bystrici dita )\2 O3 MW

Néjomeca sa zaviizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho Cinnost'ou. Ndjomea berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemoze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na majetku nijomeu.
12.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za zabezpetenie ochrany nebytového priestoru pred
poziarmi v zmysle zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a zavdzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej havarie. Ndjomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok.

V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze vietky pisomnosti tykajice sa najomného vztfahu

doruc¢ované postou na adresu, uvedenud v zdhlavi tejto zmluvy, pripadne na inil pisomne oznament
adresu, sa pokladajii za doru¢ené priamo do jeho vlastnych rik, a to aj v pripade, Ze zasielka bude
prenajimatelovi poStou vratena ako ndjomcom neprevzatd, alebo ak najomca odoprie prevziat
zasielku.

Néjomca sa zavdzuje zabezpeCitf beZni udrzbu audrziavanie hygieny a Cistoty prenajatych
priestorov na vlastné naklady.

CL. VI
Skonéenie ndjmu

Najom nebytovych priestorov sa skonéi uplynutim doby dohodnutej v ¢lanku TIT tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby mézu zmluvné strany skonéit’ najomny vztah:

a) pisomnou dohodou

b) pisomnou vypovedou, z dévodov uvedenych vust. § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je 1-mesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorucena.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliiat len vzajomnou dohodou zmluvnych strén a to formou
pisomnych dodatkov k zmluve.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran aGéinnost diiom
nasledujucim po zverejneni v zmysle zdkona ¢islo 546/2010 Z.z.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia a ndjomca
1 vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorend vtiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

MBB a.s. - 4 Mgr Zuzana Janéova
. RIS a.s. t

CSA26 Mlg” il

Banska Bystrica 974 01 Banska Bystrica

. H: SK20200935C4
K('_‘O. ﬁagé%ﬁzﬁ 2 601/8

—~ Tng. mir Bobak najomcea
predseda  Istavenstva



